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Asunto: Disposiciones de la Vivienda de Uso Colectivo 
 
Me dirijo a usted con la finalidad de hacer de vuestro conocimiento los aspectos 
generales aplicables a las viviendas de uso colectivo en los proyectos edificatorios, en el 
marco del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE). 
 
Al respecto, de conformidad con lo establecido en el RNE, tanto en la Norma Técnica 
G.040 “Definiciones”, modificada por la Resolución Ministerial N° 029-2021-VIVIENDA, 
como en la Norma Técnica A.020 “Vivienda”, aprobada por la Resolución Ministerial N° 
188-2021-VIVIENDA, se define la vivienda de uso colectivo, así como, su clasificación y 
características, como aquella edificación constituida por habitaciones y espacios 
individuales para descanso y aseo personal como mínimo, determinándose en las 
mismas que este tipo de vivienda contemple en su diseño el área para alimentación, 
reunión, lavado, almacenamiento, recreación, entre otros, en las áreas comunes de la 
edificación.   
 
La vivienda de uso colectivo, al ser una edificación de uso residencial, puede 
desarrollarse en predios urbanos cuya zonificación sea residencial o compatible con el 
uso residencial, conforme al instrumento de planificación urbana, siempre que cumpla 
con los demás parámetros urbanísticos y edificatorios de la jurisdicción donde se 
desarrolle el proyecto, incluso la densidad, así sea expresada en área de departamento. 
Por lo que, las Municipalidades son las que definen si se desarrollan este tipo de vivienda 
en sus jurisdicciones. 
 
En ese orden, la vivienda de uso colectivo no es de aplicación para la vivienda de 
interés social - VIS, por lo que no deben ser consideradas en el conteo para utilizar el 
beneficio de los parámetros especiales aprobados en las Ordenanzas Municipales.  
 
Los anteproyectos y proyectos aprobados con beneficios de VIS que han considerado la 
vivienda de uso colectivo dentro del área correspondiente, para poder ser pasibles de 
beneficios edificatorios, deben ser revisados por las respectivas autoridades municipales 
verificando que no trasgredan las normas vigentes. Cabe precisar que tanto en el RNE, 
como en los Reglamentos de Vivienda de Interés Social y en los Reglamentos Operativos 
del Programa Techo Propio, siempre se ha considerado 40.00 m² como área mínima en 
VIS sin posibilidad de crecimiento (multifamiliar y conjunto residencial). 
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Por lo señalado, se le solicita que se sirva exhortar a sus agremiados, que formen parte 
de las comisiones técnicas calificadoras de proyectos y a los que proyecten, revisen o 
ejecuten proyectos residenciales, a cumplir correctamente la normativa y ceñirse 
estrictamente a su aplicación. 
 
En caso, el Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento identifique algún 
incumplimiento a la normativa mencionada en el presente documento, tomará las 
medidas correspondientes dentro de nuestras competencias, notificando a la 
municipalidad y al colegio profesional respectivo para las sanciones correspondientes. 
 
Atentamente, 
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